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Ilelsingin hallinto-oikeus 8.10.2013 nro 13/0688/5

Asian aikaisempi Kiisittely

Nummi-Pusulan kunnanvaltuusto on 23.4.2012 tekemiilldin padtoksclla
(§ 14) hyviiksynyt Someron yhicismetsin ranta-asemakaavan muutok-
sen. Ranta-asemakaava koskee Kivijdrven, Sarkijirven, Patamon. Vaher-
majirven, Saarijiarven, Saarilammin. Sirkkalammin, Lautalammin. Kak-
sinaisen ja Pojamon ranta-alucita tai niiden osia. Kaavan muutoksella on
lisiitty vanhojen lomarakennuspaikkojen rakennusoikeutta Kivijirvelld
sckii osoitettu uusia lomarakennuksen rakennuspaikkaoja Kivijarvelle ja
Sarkijarvelle.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

[elsingin hallinto-oikeus on valituksenalaisclla paitokscllddn Fija Haa-
pasen ja Seppo Virtasen, Helena Heinosen sekid Arto Kivirannan ja hi-

nen asiakumppancidensa valituksista kumonnuat kunnanvaltuuston péi-

toksen Sérkijirven ja Kivijirven rannoille osoitettujen uusien rakennus-
paikkojen osalta.
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tallinto-oikeus on piditoksensi perusteluissa. silti osin kuin nyt on ky-
symys, Jausunut scuraavaa:

Sovelletiavat oikeusohjeot

Maankéytté- ju rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulce perustua riittii-
viin tutkimuksiin ja sclvityksiin. Kaavaa laadittacssa on tarpeellisessa
midrin sclvitettdvi suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtochtojen toteut-
tamisen ympiristdvaikutukset, mukaan {ukicn yhdyskuntataloudelliset.
sostaalisct. kulttuurisct ja muut vaikutuksct. Sclvitykset on tehtivi koko
siltd alucclta, jolla kaavalla voidauan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
Skl

Maankiiylo- ja rakennuslain 73 §:n 1 momentin mukaan luaditiacssa
yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pidasiassa loma-asu-
tuksen jarjestamiscksi, ranta-alucelle on sen lisdksi, miti yleis- tai ase-
makaavasta muutoin sdidetdin, katsottava. et

I) suunniteltu rakentaminen ja muu maankiytté sopeutuu rantamaise-
maan ja muuhun ympiristoon;

2} luonnonsuojelu. maisema-arvot. virkistystarpeet. vesiensuojelu ja ve-
sthuollon jarjestdminen seki vesiston, maaston ja luonnon ominaispiir-
leet otetaan muutoinkin huomioon: sckit

3) ranta-zlucille jaa riittdvasti yhtendisti rakentamatonta aluctta.

Pykilin 2 momentin mukaan ranta-asemakaavasia on muutoin voimas-
sa. mitil asemakaavasta siddetiin.

Suomen perustuslain 6 §:sti ilmenevid yhdenvertaisuusperiaatetta on so-
vellettava myos maankéytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa,
Periaate, jonka toteutumistapa viime kidessé riippuu kulloinkin Kysy-
myksessd olevasta kaavamuodosta. edellyttda muun ohella, etici aluci-
den omistajia kaavassa ascteta toisistaan poikkeavaan asemaan, cllei sii-
ben kaavan sisdldi koskevat sédinnokset huemioon ottacn ole maankiy-
ollis1a perusteita.

Kaava-alue, sen nylof‘frfen suunnitic! ulilmme_ ja ranta-asemakaavan
MUUiOs

Someron yhteismetsiin ranta-asemakaavanmuutos koskee Kivijirven,
Sarkijarven, Patamon, Vahermajirven, Saarijirven, Saarilammin, Sirkka-
lammin, Lautalammin, Kaksinaisen ja Pojamon ranta-alueita tai niiden
osia Nummi-Pusulan kunnassa. Nummi-Pusula on 1.1.2013 lihticn osa
F.ohjan kaupunkia. Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan Someron
yhteismetsiin omistuksessa. Alucen vanhat lomarakennuspaikat on an-
nettu vuokralle.
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Uudenmaan 1. vathemaakuntakaavassa paidosa kaavamuutosalucesta si-
joittuu metsitalousvaltaiselle alucclie (MLY). Alucella e ole voimassa
oikcusvaikutteista viciskaavaa.

Kaavasclostuksen mukaan kaavamuutosalueella on kolme aiemmin voi-
massa olleen rakennuslain aikana hyviksytlyd rantakaavaa 1} Kivijirvel-
fi. 2) Vahermajirvi-Patamo-Sarkijdrven alucclla ja 3) Saarijarvella.

Kunnanvaltuuston hyviiksymdssi ranta-ascmakaavan muutoksessa on
osoitettu uusi loma-asuntojen korttelialue {RA} Kivijirven cteldrannalle.
Korttelialueelle on osoitettu nelji omarantaisia rakennuspaikkaa. Sarki-
jarvelle on osoitettu uusi loma-asuntojen kortichalue (RA). jossa on kol-
mc omarantaista rakennuspaikkaa. Kaavassa on myos lisitly Kivijdrven
rantavydhykkeellid olevien vanhojen loma-asuntojen aluciden (R11) ra-
kennuspaikkojen rakennusoikeutta. Lisikst kaavassa on muun ohella
muutetiu voimassa olevan rantakaavan puistometsiialucita (1) Kivijirven
liinsipéddssd ja pohjoispuolclla metsitalousaluceksi. jolla on ulkoilun oh-
Jaamistarvetia (MU). Osa kaava-alucesta, muun ohessa Kivijidrven ranta-
vyGhyke on esitetty mittakaavaan 1:2 000 laaditulla kartalla ja muu kaa-
va-alue 1:10 000 kartalla.

Runta-asemakaavan mitoituksesta saatu selvitys

Kaavasclostuksen mukaan vusicn rakennuspaikkojen mitoitus perustuts
vhicismetsin Nummi-Pusulan kunnan alueella olevien vesistijen yh-
teenlaskettuun muunnetiuun rataviivan médriin ja tihiin mennessé ran-
takaavoissa kivictyyn rakennusoikeuteen. madtilaselvitysté e ole tehty,
koska Kyscessii on vhteismetsd, joka on perustettu jo 1950-luvulla. Yh-
teismetsin alucilla on Nummi-Pusulassa kokonaisrantaviivaa noin 25,3
kilometriii ja muunnettua ranlaviivaa noin 8.4 kilometrid. ‘1ihdn men-
nessi yhieismetsin alueclla eri kaavoissa Nummi-Pusulan alucella on
kiyietty vhieensii noin 90 kappaletta laskennallista omarantaista raken-
nuspaikkaa. Yhteisrantaisel rakennuspaikat on muunnctiu omarantaisiksi
rakennuspaikoiksi kertoimilla 0.5 tai 0.3 rakennuspaikkojen rantactii-
syyden mukaan.

Kaavasclostuksen mukaan kaavassa on osoiletlu seitsemiin uulta oma-
rantaista rakennuspaikkaa. joten yhicismetsdn kokonaismitoitus on 97
rakennuspaikkaa. Sen mukaan laskettu kokonaismitoitus Nummi-Pusu-
fan kunnan aluccella noin 5.25 loma-asuntoyksikkod muunnettua rantavii-
vakilometrid kohti. Kaavasclostuksen liitieenid on mitoitusselvitys, josta
ilmenevit muun muassa mitoituksessa huomioon otetut, yhieismetsiin
omistukscen kuuluvat ranta-alucet kaava-alucclla ja sen ulkopuolella.
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Valitukscnalaisen ranta-asemakaavan kaavakartalla lasketiuna kaavassa
on osoitettu yhieensid 54 loma-asunnon rakennuspaikkaa, joista 34 on
omarantaisia.

ELY-keskuksen ja Uudenmaan liiton lausunnot kaavachdotuksesta

Uudenmaan X1 Y-keskus on kaavachdotuksesta antamassaan 13.10.2011
piivityssi lausunnossa todennut, ctiei kaavachdotus tiytd maankidyuo-
ja rakennuslain 73 §:n mukaisia sisiiltovaatimuksia. Muunnetun rantavii-
van laskentatapa poikkeaa Uudenmaan F1Y-keskuksen kidyttamisti
muunnciun rantaviivan laskentatavasta ja kidytetyt muuntokertoimet ovat
osin suurempia kuin ELY-keskuksen kidyttimat.

Uudenmaan liitto on kaavachdotuksesta antamassaan 14.10.2011 piivii-
tyssi lausunnossa uudistanut kaavaluonnoksesta antamansa kiclteisen
Jausunnon. Vesistdjen mitoituksessa on huomioitu ainoastaan rantaviiva,
miki johtaa ylimitoitukscen. Jarvet ovat paikoin niin kapeita (alle 200
metrid). ctici muunnettu rantaviivakaan voi olla niin pitkd Kuin nyt esite-
tiin. Mitoitus on huomattavan korkea ciki mitoituksen kasvun aihcutta-
mia vaikutuksia ole lainkaan arvioitu.

Asian ofkeudellinen arviointi ja hallinto-oikeuden johtopddtokset kaa-
vassa kdytetyn mitoituksen osalta

Kaikissa valituksissa on vaadittu piitoksen kumoamista ranta-ascmakaa-
vassa osoitetlujen nusien rakennuspaikkojen osalta. Valitukscet eiviit pe-
rustelujensa mukaan koske siti, cttd kaavassa on osoitettu vanhoille ra-
kennuspaikoille merkittivisti lisidd rakennusoikeutta.

Maankiyl1o- ja rakennuslaissa ci ole sdddelty rantaviivan mitlaustavasta
{ai lomarakennusten enimmiéismiiristid rantaviivakilometrilld. Rakenta-
misen mitoituksesta piitetifiessd on kuitenkin maankdy(to- ja rakennus-
lain 73 §:n perusteella huolchdittava siitd, etti suunniteltu rakentaminen
sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympiristéon. virkistystarpeet ote-
taan huomioon ja ranta-alucille jid riittivasti yhtendistii rakentamatonta
aluctia. Lisiksi on huomioitava perustusiain 6 §:std lmencevit vaatimus
maanomistajicn vhdenvertaisesta kohtelusta.

Nummi-Pusulan kunnanvaltuuston hyviksymissi ranta-ascmakaavassa
on tarkasteltu yhden maanomistajan, Someron yhteismetsén, omistamia
ranta-alucita, ja mitoituksessa on olettu huomioon myds taman muita
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Luin kaava-aluceseen kuuluvia ranta-alucita. Asiakirjoissa ci ole kuiten-
kaan vesistokohtaista lai muutakaan selvitysté siita, mikd on kysymyk-
sessi olevien jarvien muiden maanomistajien ranta-aluciden rakentamis-
tilanne scki virkistykseen soveltuvien aluciden ja yhtendisten rakenta-
mattomien aluciden mird. Kaava-alueen ja sen lihialuciden maankiyt-
(64 ¢i ole selviteity mydskiin oikeusvaikutieisella yleiskaavalla. Pelkis-
Gizin siti. eltd Someron yhieismetsiin ranta-aluciden rakentamisen mitoi-
{us on sovelletun laskentatavan mukaan 5.25 loma-asunnon rakennus-
paikkaa rantaviivan kilometrii kohden, ¢t voida pitid osoitukscna Siité,
ettii edellytykset kaavamuutoksen hyviiksymisclle rakennuspaikkojen Ju-
kumiiirdan osalia olisivat olemassa.

Kauvan perusieena olevia selvityksid ci edelld mainitulla perusteclla voi-
da pitdd riittaving ciki niiden perusteella ole arvioitavissa. taytiadako kaa-
va siindi osoiteliujen uusien rakennuspaikkojen osalta maankiytto- ja ra-
kennuslain 39 §:n 2 momentissa, 34 §:n 2 momentissa ja 73 §:n 1 mo-
mentissa asetetut vaatimukset rakentamisen ja muun maankdyton sopeu-
{umisesta rantamaisemaan ja muubun ympiristdon. Selvitysten puutteel-
lisuuksien vuoksi ¢i ole myoskidan mahdollista arvioida 18yitddko kaava-
muutos vaatimuksen maanomistajicn tasapuolisesta kohtelusta. Nain ol-
len kunnanvaltuuston piitds on selvitysten puuticellisuuden vuoksi Ku-
mottava ranta-asemakaavassa Séarkijarven ja Kivijarven rantaan osoitet-
tujen uusien rakennuspaikkojen osalta.

Mt valitusperusteet (Kivirannan ja hdnen asiakumppaniensa valitus)

(---)
Hallinto-oikeuden soveltamat oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut
Kuntalaki 90 §

Kiisittely korkcimmassa hallinto-oikeudessa

Someron vhicismetsc on valituksessaan vaatinul. ¢lld korkein hallinto-oi-
keus kumoaa Helsingin hallinto-oikeuden paidtdksen ja hylkiid hallinto-
oikeudelle Nummi-Pusulan kunnanvaltuuston pitoksesti tehdyt vahi-
tukset kokonaan.

Yhicismetsi on valituksensa perusteluissa esittinyt muun ohella, ettd

hallinto-oikeus on kiytannassi ottanut kaavoitusvallan ja ratkaissut asc-
makaavan oleellisen sisdllon ja sisiltovaatimusten tayttymisen. Hallinto-
oikceuden pidtoksen jalkeen kaavamuutoksen sisdlloksi on jainyt ldhinng



6 (11}

virkistysaluciden ja lnonnonsuojelualuciden merkitseminen ranta-ascma-
kaavaan. Maanomistajan kannalta kaavamuutos on hallinto-oikcuden
padtoksen jilkeen yksinomaan negatiivinen. Iallinto-oikeuden piddtds on
kumottava jo silld perusicella, ettd hallinto-oikeudella ¢t ole ollut toimi-
valtaa muuttaa Kaavaratkaisua. Toiscksi kaavasta on tullut hallinto-oi-
keuden tekemicn muutosien takia maanomistajalle kohtuuton kaavan ai-
heuttamicn menetysten takia. Koska kumotut rakennuspaikat ofivat mer-
kittivin tavoite koko kaavoitushankkeessa, hallinto-oikeuden olisi enin-
tiin tullut kumota kaavapiitos kokonaan. Perusictia kokonaan kumoa-
misclle ¢i kuitenkaan ole.

Kivijirven rantaan sijoitetut ja valituksenalaisclla padtokscllii kumotut
rakennuspaikat sijoittuvat vhintididn 300 metrin ctiisyydelle Kivijdrven
pohjoisrannan rakennetuista loma-asunnoista. Niin ollen kaavaa laadit-
facssa on jo Katsotlu, etiei vusi rakentaminen voi mitenkiin hiirité ole-
massa olevaa rakentamista tai niiiden maisemaa. Rakennetut RA-korttelit
sijaitsevat noin 300 metristéd aina 1.4 kilometrin ctiisyydcelle uudesta
korttelista. Suurclta osalta nykyisisti RA-kortteleista ¢t ole edes ndkoyh-
teyttd uusiin rakennuspaikkoihin. Suunniticlussa on myds otetiu huo-
mioon. et himmilta vhteiskiytossd olevalta libivirkistysalueelta
(VL-yk) tulee riittidvii, noin 240 340 metrin ctdisyys uuteen kortteliin.

Kivijiirven osalta on tehty luontoselvitys. jonka mukaan jirven iikul-
massa oleva suljettu lahdenpohjukka on arvokas clinympiristo. Kaava-
muutoksen mukaan timi alue on osoitettu rakentamattomaksi ja suojel-
tavaksi SL-alucvarauksclla. Myds jirven saaret on osoitettu SL-merkin-
niilld suojclualuccksi ja cteldrannan rantavydhyke on osoitettu MY-
alucena turvattavaksi arvokkaan rantamaiseman sitilyttiamiscksi. Kivijir-
ven clelirannalle jad edelleen kaksi yhiendistd merkittdvin pitkid vapaa-
ta ranta-aluctta, vhicensi noin 1.7 kilometrid. Lisiksi pohjoisrannan van-
hojen kortteleiden viliin jad uscita lyhyempid VI.-vk ja MU-alucita. yvh-
{eensi noin 1.5 kilometrid. Yhteismetsiin omistamista Kivijérven ranta-
alucista noin 57 prosentiia rantaviivasta jid edelleen rakentamattomaksi.
Kivijarven muiden maanomistajien alucille on jo aiemmin laadittu voi-
massa olevat ranta-asemakaavat.

Siirkijirven itdosassa on metsiilain mukainen arvokas picnvesistd (lasku-
puro), jota on kaavamerkinndlld suojeliu. Myos Sirkijarven kohdalla on
otettu huomioon virkistysaluciden riittivyys. Sarkijirven ranta-aluctile
jdd uusien rakennuspaikkojen osoittamisen jilkeen vhicndistd vapaata
rantaviivaa noin 2.4 kilometrid. kun kaavoitettavana on ollut noin yh-
Leensi noin 2.7 kilometrid rantaviivaa Someron yhteismetsin alueella.
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Maanomistajia on kohdeltu yhdenvertaiscsti. Esimerkiksi kaavapadtok-
sesti hallinto-oikeudelle valitiancen 1elena Teinosen omistamille maille
on rakennettu ilman ranta-ascmakagvaa scitsemin omarantaista lomara-
kennusta vastaavan pituiscelle rantaviivalle kuin yhteismetsi omistaa Sér-
kijiarvelld. Yhteismetsiille on kuitenkin ascmakaavassa osoiletiu vain
kolme rakennuspaikkaa kyscisen jarven rantaan. Muilta osin Sarkijirven
linsirannalla on voimassa toisen maanomistajan ranta-asemakaava. jolen
Sarkijarvelld on jo muiden maanomistajicn alucille tofeutettu vastaavaan
mitoitukseen perustuva maara lomarakentamista.

K aavamuuloksen yhiend tavoiticena on alun perin ollut nostaa Kivijar-
ven vanhassa kaavassa osoitetiujen rakennusoikeuksien taso nykyvaikat-
selle. kunnassa muuallakin kiytetylle tasolle. Kaavamuutoksen yhicy-
dessi on ollut alusta saakka my6s tavoitteena tutkia nykyisin kaytossi
olevalla emitilatarkastcluun pohjautuvalla menctelmiilld vhicismetsin
kaikki Nummi-Pusclan kunnan alucella olevat ranta-alueet ja niiden jal-
jelli oleva rantaviivamitoitus. Kaavoituksen edetessii kunnan ja muiden
viranomaisten vaatimuksesta kaavamuutosaluctta on laajennetiu kasittii-
miin kaavamuutosaluciden viiliset vhteismetsdn metsialucet my0s vii
200 metrin ctdisyydelld rantaviivasta. Titd on perustellu muun muassa
tarpeellisten luonnonsuojelu-. virkistysalue- scki reittivarausten lisdami-
selli kaavaan muutoksen yhteydessd. Tdmiin muutoksen johdosta tarkas-
telun kohteeksi on otettu hyvin laaja yhiendinen aluc.

Alucen rakennetiua ympiristod on tarkasteltu kaavasclostuksessa seki
sen karttaliittcessi. Tissi yhieydessi on esitetty laskelma alucen kiyte-
tyistd rakennusoikeuksista ja tehty vesistokohtainen tarkastelu ranta-
aluciden rakentamistilanteesta scki vertailtu kuinka suari osuus rakenta-
misesta on yhieismetsdn omistamilla mailla ja kuinka suuri 0osa on muun
maanomistajan maalla. Lisiksi on tarkastcltu, minkd tyyppistd rakenta-
mista alueella on ja jarvikohtainen tarkastclu on suoritetiu myds niiden
jirvien osalta. joille ci ole osoiteltu lisiirakentamista, Kaavasclostukseen
sisiltyy vaikutusten arviointi, jossa on tarkasteltu valtakunnallisten
alucidenkiytidtavoitieiden huomioon ottamista, maakuntakaavan vaiku-
{uksia, yleiskaavoituksen sisiltovaatimuksia, ympéristovaikutuksia ja
vhdyskuntataloudellisia scki muita kaavan vaikutuksia. Ranta-ascma-
kaavoituksessa on asianmukaiscila tavalla arvioitu ju otettu huomioon
vlciskaavaa koskeval sisiltovaatimukset. Alucen yleiskaavoittamisclle el
siten ole erityisté tarvetta.

K aavamuutoksen uusien rakennuspaikkojen mitoilus perustuu cmitila-
tarkastelun mukaisesti maanomistusyksikon. ¢li Someron vhteismetsédn
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Nummi-Pusulan kunnan alueella olevien kaikkien ranta-aluciden mii-
N, Mitoituksen mukainen midri uutta rakentamista on osoitetiu tar-
Loituksenmukaisille alucille keskitetysti. ITuomioon on myds otettu ta-
hiin mennessé rantakaavoissa kiytetyt rakennusoikeudet. Mitoituslukuja
¢l siten ole midriteltly joka jirven osalta crikseen, vaan mitoitus perustuu
vhicismetsan kaikkien Nummi-Pusulan kunnassa olevien vesistdjen
muunnettuihin rantaviivamégriin. Rantaviivan muuntaminen on tehty sa-
malla laskentaperiaaticella kuin kunnassa yleensa.

Jo kaavan pinta-alan, 955 hehtaarin. perusteella kyseessi on tarkoituk-
senmukainen kokonaisuus. Ranta-asemakaavalia on ollut tarkortus suun-
nitelia lomarakentaminen yhden maanomistajan samassa kunnassa ole-
ville kiinteistdille. Maanomistajan toimesta laadittavan ranla-ascmakaa-
van lainmukaisena lihtokohtana ¢i ole, cttéd koko jarvi tai muu vesisto u-
lisi kaavoiltaa samanaikaiscsti. Yhteismetsin asemakaava ci suljc pois
siti, cltd muiden maanomistajicn maille tehdadn vaslaavia ranla-asema-
kaavoja.

Kaavoituksessa ¢i ole loukatiu yhdenvertaisuuden periaatetta. Suunnitie-
lussa on kiylelty samaa mitoitusta kuin v jereisessd I'insilva Ovj:n asc-
makaavassa. Myds ilman ascmakaavaa rakennettuja loma-asuntoja on

rakennettu jarvien ympérille suunnilleen yhti tihedsti.

Nummi-Pusula on 1.1.2013 lukien osa Lohjai. Lokjan kaupunginhalli-
(s on antanut sclityksen.

Eiju Haupanen ja Seppo Virtanen oval antanect sclityksen.
Telena Heinoselle on varattu tilaisuus selityksen antamiseen.
Arto Kiviranta ja héinen asiakumppaninsa ovat antancet selitvksen.
Someron yhieismetsd on antanut vastasclityksen.
Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu

Korkein hallinto-oikeus on tutkinut asian. Valitus hyldtidn. Hallinto-oi-
keuden padtdksen lopputulosta ¢i muuteta.

Perustelut

Someron yhteismetséd on valituksessaan esittinyt muun ohella, ctté hal-
linto-oikeus on ylittdnyt toimivaltansa kumotessaan kaavaratkaisun vain
uusicn rakennuspaikkojen osalta ja eitd Kaavasta on tdéman asiallisen
muutoksen johdosta tullut maanomistajalic kohtuuton.
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K aavasclostuksen mukaan kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa Kivi-
jirven kaava-alucella lomarakennuspaikkojen rakennusoikeutla tarkoi-
tuksenmukaisen lisi- ja tiydennysrakentamisen mahdollistamiscksi. Sa-
malla tarkistctaan ja sclkeytetddn kaavamidriiyksid. Yhteismetsdn ranta-
aluciden emitilamitoitukseen perustuen osoitetaan uutla rakennusoikeut-
ta Kivijarvelle ja Sirkijirvelle. Lisdksi Kaavaselostuksessa todctaan
muun ohella, ctti kaava-alucclle osoitetaan arvokkaat luontokohteet scki
kaksi virkistysaluctta ja ulkoilurcitlivaraus.

Yiciskaavallisen tarkastelun puutiuessa rakennusoikeuden keskitiiminen
vksittdisten jirvien rannoille edellytidd muiden maanomistajicn rakenta-
mismahdollisuuksia koskevaa sclvitysti kaavaa laadittacssa. Kaava-asia-
Kirjoihin ¢i kuitenkaan sisiilly scllaista sclvitystd, jonka perusteella olisi
mahdollista arvioida. voidaanko Kivijdrven tai Sirkijarven rania-alucen
muiden maanomistajien alucilla lisidtid nyt arvioitavana olevaa ranta-asc-
makaavan muutosta vastaavalla tavalla rantarakentamista.

Kun mitoitus kaavasclostuksen mukaan perustuu osin myos yhicismet-
siin sellaisten aluciden mitoitukscen, jotka civit sisilly nyt kKysymykses-
sii olevaan kaava-aluceseen, mitoitusta koskevien selvitysten perusteella
¢i ole mahdollista arvioida nyt kysymyksessi olevalle Kaava-alueelle
osoitetlavissa olevien rakennuspaikkojen miidrid saati sitd, miten mah-
dollinen vicld osoitettavissa oleva lisdrakennusoikeus alueen maanomis-
tajicn kesken tulisi jakaa. Tdhidn ndhden my6skidn asiakirjoista ilmence-
viin Jaskennallisen mitoitusluvun suuruudella tai picnuudella ei sellaise-
naan ole itsendistd merkitysti arvioitacssa maanomistajicn tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen tai ranta-asemakaavalle asctettujen sisiltdvaati-
musten Giyttymistd. Selvitysten tarvetta korostaa osaltaan myds sc. ctid
Kivijiirven pohjoisrannan rakentamisen mitoitus muutctiavassa kaavassa
perustuu yhicisrantaisuuteen, jonka on kaavoituskayldnndssa katsottu
mahdollistavan cnemmiin rakennuspaikkoja kuin tavanomaisia omaran-
taisia rakennuspaikkoja kaavoitcltacssa voitaisiin osoittaa. ja toisaalta
sithen, ettd rantaan rajoittuyicn rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoi-
keus on alkuaan jitctly varsin matalaksi.

Kun otetaan huomioon s, ctti kaavamuutoksclla on voimaan jiinciltd
osin kaavamuutoksen tavoitteiden mukaiscsti nostetiu Kivijarven raken-
nuspaikkojen rakennusoikeuksia seki se, cttd Someron yvhteismetsii et
valituksessaan korkeimmassa hallinto-oikeudessa edes toissijaisesti ole
vaatinut hallinto-oikcuden padtoksen kumoamista silta osin kuin hatlin-
to-oikeus on jittinyt kaavamuutoksen voimaan. asiassa ci yhieismelsin
valituksesta tule arvioitavaksi. olisiko hallinto-oikeuden tullut kumota
kaava selvitysten riitamattomy yttd koskevalla perusteella kokonaan seit-
semiin uuden rakennuspaikan kumoamisen sijasta.
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Tamin vuoksi ja kun muutoin otctaan huomioon edclléd ilmeneviit hallin-
to-oikeuden pidtoksen perustelut ja perusteluissa mainitut oikeusohject
scki korkeimmassa hallinto-oikeudessa esitetyl vaatimuksct ja asiassa
saatu sclvitys, hallinto-oikeuden pddtdksen lopputuloksen muuttamiscen
¢i ole perusicita.

THta kaikki asianomaiset noudattakoot.

Korkein hallinto-oikeus:

Kari Kuusiniemi {lannu Ranta
hallintoncuvos hallintoncuvos
Tuomas 1.chtonen Mika Seppiili
haliintoncuvos hallintoncuvos

Janne Acr
hallintoncuvos

Petteri Leppikorpi

Asian esitteliji, esiticlijdncuvos
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Jakelu
Piditos Someron yhteismetsii, oikeudenkiyntimaksu 226 curoa
Jiljennds Helsingin hallinto-otkeus

I.ohjan kaupunginhallitus
“liija Haapanen ja Seppo Virtanen
Helena tHeinonen
Arto Kiviranta ym.
Uudenmaan elinkeino-. litkenne- ja ympéristokeskus
Y mpéristoministerio

Toimituskirjan jaljennoksen oikeaksi todistaa

haostosihteert Katri Sokka



